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Ungewohnliches Wohnprojekt in Chemnitz
Hybride Warme fur Wohnungen
in Jugendstil-Villa

Uber Jahrzehnte wurde eine prachtige Jugendstil-Villa als Verwaltungs-
und Biurogebaude genutzt. Inzwischen wurde das Denkmal in der
Gaufdstrafde 1-3 in Chemnitz zu einem Wohnhaus mit 18 Wohnungen
umgebaut. Eine besondere Herausforderung insbesondere fiir die

TGA-Planer.

ie Stenderprojekt Immobilien und
DBautréger GmbH mit Sitz in Chemnitz

ist ein Projektentwickler fir denkmal-
geschutzte Immobilien. Das Unternehmen
hat sich auf die Sanierung und Renovie-
rung von Einzeldenkmalern im Raum Chem-
nitz und Zwickau spezialisiert. Griinder und
Geschaftsfuhrer ist Rudiger Stender. Nach
fast 30 Jahren Tatigkeit am Markt kann sein
Team mittlerweile zahlreiche prestigetrach-
tige Sanierungsreferenzen denkmalgeschtz-
ter Objekte im besagten Raum vorweisen.

Von Jugendstil bis Mauerfall

Das jungste Umbauprojekt, das Ende 2022
mit dem Einzug der ersten Bewohner abge-
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schlossen wurde, ist das 1925/26 errich-
tete Verwaltungsgebaude der Aktiengesell-
schaft (AG) Sachsische Werke an der Gauf3-
strafle in Chemnitz.

Die Sachsischen Werke waren 1923 ge-
grindet worden und in den 20er- und 30er-
Jahren insbesondere im Braunkohle-
bergbau und der Stromerzeugung tatig, bis
zu ihrer Liquidation 1947. Diese Haupt-
betatigungsfelder spiegeln sich beispiels-
weise in vielfaltigen figurativen Zierformen
an der Jugendstilfassade wider, mit Motiven
und Symbolen der Kohleférderung und der
Elektroindustrie.

Nach der SchlieBung der Sachsischen Werke
wurde das Gebaude zu DDR-Zeiten von der
Wismut AG (ab 1954 SDAG Wismut) genutzt.

Das ehemalige Ver-

jahrige Geschichte
zuriickblicken.

Anbau der Balkone

notwendig.

Die SDAG war eine ,Sowjetisch-deutsche
Aktiengesellschaft” und ,Wismut“ war ein
Tarnname flr den von ihr durchgeflihrten
Uranabbau, einem dunklen Kapitel in der
DDR-Geschichte. Nach der Wende wurde
das Gebaude dann von der Knappschaft
genutzt.

Wohnen mit Stil

Dieses geschichtstrachtige Einzeldenkmal
wurde fUr damalige Maf3stabe besonders re-
prasentativ und grozugig konzipiert. Der Ein-
gangsvorbau zum Beispiel weist schon von
auBen auf die noble Innenausstattung mit
ihren Saulen, Stuckdecken und edlen Holz-
vertafelungen. In der Summe handelt es sich
um ein einzigartiges Baudenkmal aus der Zeit
des expressionistischen Jugendstils.

Ziel des Sanierungsprojekts war nun, das
Gebaude in ein Mehrfamilienhaus mit
18 Wohnungen zu verwandeln. Die Band-
breite der geplanten Einheiten reicht von
einer Zweizimmerwohnung mit 82 Quadrat-
meter bis zu einer Finfzimmerwohnung
mit 127 Quadratmeter. Insgesamt stehen
heute 1.910 Quadratmeter Wohnflache zur
Verflgung, die mit einer ungewdhnlichen
Atmosphare faszinieren: Sie werden moder-
nem Wohnkomfort sowie einem exklusiven
Interieurdesign gerecht und zollen zugleich
dem Denkmalschutz Respekt.
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waltungsgebaude der
AG Sachsische Werke
kann auf eine hundert-

Aufgrund des Denkmal-
schutzes waren fiir den
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Bautafel

Objekt: Mehrfamilienhaus,
Gaufstr. 1-3, Chemnitz

Bauherr: Stenderprojekt Immobilien
und Bautrager GmbH, Chemnitz
Planung/Architekt:

plan + projekt | puehn, Lichtenstein
TGA: Weigel & Unger Heizungs- und
Sanitartechnik GmbH, Chemnitz

Hersteller Heizungstechnik:
August Brotje GmbH, Rastede

Auf dem 3.890 Quadratmeter groRen Grund-
stlck ist auBerdem eine Garagen- und Car-
portanlage mit 36 Pkw-Stellplatzen entstan-
den, des Weiteren wurden zwei Aufzlige ins-
talliert. Die Bauzeit begann im April 2020 und
endete im Dezember 2022 mit dem Einzug
der ersten Bewohner.

Beteiligte und Forderprogramme

Mit der Planung und Gestaltung wurde das
Architektenburo plan + projekt | puehn aus
Lichtenstein betraut. plan + projekt | puehn
ist ein Buro, das sich unter anderem auf
das Thema Tragwerksplanung spezialisiert
hat, die hier eine groRe Rolle spielte, denn
das Gebaude wurde im Zuge seiner Sanie-
rung komplett entkernt. Der Auftrag zur TGA-
Bauleitung/Bauausfuhrung (Heizung, Sani-
tar und Luftung) ging an die Weigel & Unger
Heizungs- und Sanitartechnik aus Chemnitz.
Zu ihren Aufgaben gehorte es, eine Sole-
Warmepumpe zu installieren und diese als
Trinkwasser-Vorwarmsystem in die Gesamt-
anlage einzubinden.

Um alle Wohnungen zuganglich zu machen,
musste ein zusatzliches Treppenhaus instal-
liert werden. In dem Gebaude selbst galt es
unter anderem viel Stuck aufzuarbeiten. Eine
weitere Herausforderung bestand darin, den
Bunker im Hof des Hauses zu entfernen. Hier
befinden sich nun die Erdkollektoren flir die
verbaute Warmepumpe.

Die Erwerber der Wohnungen haben im
Rahmen ihrer Finanzierungen Programme
und Mittel der KfW in Anspruch genom-
men. Dies kann auf Grundlage einer Aus-
flhrung als ,Energieeffizienzhaus Denk-
mal“ auf Basis der EnEV 2014 erfolgen. Vor-
gabe war die Erfullung der Anforderungen
aus dem KfW-Effizienzhaus-Kredit-Programm
261 fir Dammung, Dach, Fassade, Heizungs-
technik etc. gemaf Warmeschutznachweis.
Im konkreten Fall wurde an der Gauf3straRe
die Installation einer Warmepumpe verlangt
(20 % Regenerativ-Vorgabe).
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Die Funktion der Sole-Warmepumpe

Das hinter dem Gebaude verbaute Kollektor-
feld (Kollektorleistung: 250 m DN 40; Um-
fassungsvolumen 228 m3, Wassertempera-
tur 8°C) speist die Warmepumpe. Diese er-
hitzt nachfolgend das Wasser auf 50 °C und
leitet es weiter in einen Trinkwasser-Vorwarm-
speicher. Der Warmwasser-Ausgang des
Vorwarmspeichers fuhrt in den Kaltwasser-
anschluss des Trinkwasserspeichers, vom
Trinkwasserspeicher aus erfolgt die Ver-
teilung im Gebaude. Wenn die Temperatur
am Trinkwasserspeicher unter 45°C sinkt,
springt unterstltzend ein Gaskessel ein. Die
Warmepumpe lauft permanent — zapft jemand
Wasser, steht sofort weiteres warmes Wasser
zur Verfugung. Die Warmepumpe ubernimmt
also die Grundlast beim Warmwasser und re-
duziert somit den Gasverbrauch.

Heizung und Liftung:
eingesetzte Komponenten

Als neuer Gas-Brennwertkessel kommt der
BGB 110! von BROTJE zum Einsatz. Es han-
delt sich um einen bodenstehenden Kessel,
der je nach Modell Uber eine Heizleistung von
50, 70, 90 oder 110 kW verfligt und speziell
far Mehrfamilienhauser im Bestand und Neu-
bau sowie fur Gewerbebetriebe konzipiert ist.
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Die neuen Wohneinheiten entsprechen
modernen Anforderungen - architektonisch,

energetisch und hinsichtlich der technischen
Gebaudeausstattung.

Die Trinkwasser-Vorerwarmung ubernimmt
die Sole-/Wasser-Warmepumpe BSW NEO 8,
ebenfalls von BROTJE. Die BSW kann ein be-
sonders breites Spektrum von 3,3 bis 20 kW
abdecken und eine Vorlauftemperatur von bis
zu 62 °C liefern. Damit eignet sie sich sowohl
fur Neubauten als auch fur Altbausanierungen.
Das Speichersystem besteht aus den
BROTJE-Speichern EAS und EAS W mit
jeweils 500 | Volumen. Hinzu kommen Aus-
dehnungsgefafie zur Gerateabsicherung im
Trinkwasser-Kreislauf (3 X 35 |) und fur den
Heizkreis (800 I).
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Alle Wohnungen verfligen durchgangig tGber
FuBbodenheizungen. Die beheizte Grund-
flache betragt knapp 2.000 Quadratmeter,
davon sind 1.803 Quadratmeter mit Fuf-
bodenheizung versehen; die Ubrigen Flachen
entfallen auf die Treppenhauser und den Ein-
gangsbereich. Im Gebaude sind 308 Fuf-
bodenheizungskreise verlegt. Alle Woh-
nungen haben zusatzlich einen Kaminofen-
anschluss.

Aufgrund versetzter Bader waren elf Sanitar-
strange notwendig. Verbaut wurden auch
neun dezentrale Luftungsstrange in fenster-
losen Raumen, wie Gaste-WC oder Bad.
Perspektivisch ist die Nachristung der
einzelnen Wohneinheiten mit Photovoltaik
moglich. Platz fUr Kollektoren bietet das
Dach Uber den Parkplatzen.

In den Wohnungen treffen alte Jugendstil-
elemente auf modernes Interieur.

Fazit

Das ehemalige Verwaltungsgebaude der
AG Sachsische Werke an der Gauf3straf3e
in Chemnitz hat in einem Jahrhundert eine

% Wwechselhafte Geschichte erfahren, so-

wohl was die Besitzer als auch was die
politischen Umstande angeht: von der
Weimarer Republik Gber Nazi-Deutschland
und die DDR bis zur Bundesrepublik.

Es war Aufgabe und Herausforderung zu-
gleich, daraus unter den Bedingungen
des Denkmalschutzes und der Gebaude-
struktur ein Mehrfamilienhaus zu entwi-
ckeln, das in jeder Hinsicht allen moder-
nen Anforderungen entspricht — architek-
tonisch, energetisch und nicht zuletzt auch
in der technischen Gebaudeausstattung.
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