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Das Wohngebaude der anders WOHNEN eG verfiigt iilber 44 Wohnungen, in denen 77 Bewohner leben. 33 Einheiten sind Sozialwohnungen.

Geben und nehmen — Projekt ,,anders WOHNEN* in Nurnberg

~Wohnungsschlussel passt auch
fur den Gemeinschaftsraum®

Allein im Alter? Kinder allein grofRziehen? - Wie ware es denn, wenn
man sich zusammentut? Genau das hat ein genossenschaftliches
Wohnprojekt in Nurnberg gemacht. Die Weichen dafiir wurden vor lber
17 Jahren gestellt. Uber den Erfolg dieser Idee und die Erfahrungen der

Bewohner.

er groRe Schriftzug an der gelben
DHausfassade des markanten Rund-

baus gleich hinter dem Nurnberger
Hauptbahnhof, er fallt ins Auge: ,anders
WOHNEN®*. ,Von der Dachterrasse im funf-
ten Stock kdnnen wir die Zige sehen®, sagt
Fred Jantschke (85), Bewohner und Mitbe-
grinder des genossenschaftlichen Wohn-
projekts in der Sudstadt. Senioren und
Alleinerziehende haben hier ihr Zuhause.
Beide Gruppen — die einen oft isoliert und
mit viel Zeit, die anderen erheblich belastet
durch Familie und Berufstatigkeit — kdnnen
sich so unterstutzen. Das ist, auf einen Nen-
ner gebracht, das Konzept dahinter. Davon
waren auch Marga und Fred Jantschke an-
getan, die zuvor schon ihr kleines Einfamili-
enhaus in der Stadt zugunsten einer Eigen-
tumswohnung aufgegeben hatten und sich
von Anfang an fUr das Gemeinschaftsprojekt
engagierten.
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Ofter auch mal ,nein“ gesagt

»In dieser Kombination hat es das deutsch-
landweit bis dahin nicht gegeben. Da waren
wir einmalig“, erklart Fred Jantschke auch
die besondere finanzielle Unterstitzung von
Bund und Freistaat fiir das Millionen-Projekt.
»Sonst hatten wir das Haus gar nicht bauen
konnen“, so der gelernte Versicherungskauf-
mann, der insbesondere die Finanzierung
vorantrieb. Damit kannte er sich als Bayern-
Vertriebschef flr Finanzprodukte einer gro-
Ben Versicherung aus und holte die Grin-
dungsgruppe in den Planungsbesprechun-
gen dann auch immer wieder mal auf den
Boden der finanziellen Tatsachen zurlck:
»lch habe oOfter mal ,nein‘ gesagt. Dafur
haben wir das Geld nicht.“ Damit sei die
Arbeitsteilung klar gewesen. ,,Der damalige
Architekt kimmerte sich im Vorstand um

‘U

den Bau und ich war der ,Finanzminister*,

versieht Jantschke seinen Rlckblick mit
bayrischem Humor.

Mit Diplomatie die Bank liberzeugt

Finanziell war das Genossenschaftsprojekt
eine Punktlandung: Kosten 6,4 Millionen
Euro wie geplant. Das Schwierigste war aus
Jantschkes Sicht, Uberzeugend mit den Ban-
ken zu verhandeln: , Sie mussten mir ja glau-
ben, dass ich Grindungsmitglieder finde,
die bereit sind fur die Wohnungen 20.000
bis 30.000 als Eigenkapital einzuzahlen. Wir
haben fast eine Million Euro von den Genos-
sen eingesammelt.” Dazu kamen gut vier
Millionen Euro als Bankkredite plus eine
Million Euro Foérderung.

Seinem Verhandlungsgeschick war es dann
auch zu verdanken, dass die Genossen-
schaft das Eckgrundstick am Bahnhof von
der Stadt zu einem deutlich gunstigeren
Preis erwerben konnte als urspriinglich an-
geboten. Nicht gerade ein Filetgrundstiick
und damals mit keiner guten Presse in Be-
zug auf den verwilderten Parkplatz, der dort
einmal war.

Gliickliche Umsténde fiir das
Bauprojekt

Nach den Planen der Stadt sollte Uber das
Gelande eine Stadtautobahn fuhren — par-
allel zur Eisenbahnlinie nach Firth. ,Doch
die wurde an anderer Stelle gebaut”, sagt
Mandy Fuhrmann, die das Wohnprojekt als
geschaftsflhrendes Vorstandsmitglied der
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Gemeinschaftraum im sechsten Obergeschoss mit weitem Blick iiber die Niirnberger
Innenstadt.

Anders wohnen I Wohnungswirtschaft

IZahIen und Fakten

Lage/Grundstiick: Stdstadt, innenstadtnah, fulaufig zum Bahnhof

Gebaude: Mehrfamilienhaus, Neubau, dreifach verglast, Schallisolierung
Wohnungen: 44 WE, davon 33 Sozialwohnungen (23 fir Senioren, zehn fur Allein-
erziehende) sowie zehn WE frei finanziert mit Wohnungsgroen bis 95 Quadratmeter
(Uberwiegend Senioren), eine Gastewohnung, alle barrierefrei, Ein- bis Vierzimmerwoh-
nungen in unterschiedlichen Gréen und Grundrissen (ab 40 gm Einzelapartment)
Bewohner: 70 Bewohner von funf bis 90 Jahre, etwa 20 Prozent Auslander oder
deutsche Staatsbulrger mit Migrationshintergrund.

Gemeinschaftseinrichtungen: Sonnenterrassen mit Blick Uber Nurnberg in den bei-
den Dachgeschossen (5. und 6. OG, je ca. 200 gm), Freisitz mit Grillméglichkeit,
Multifunktionsraum flr Festlichkeiten und kulturelle Veranstaltungen (mit Bibliothek
aus eigenen Bucherspenden, Einbaukuche, PC, Beamer), nutzbar auch fir Bewoh-
ner im Quartier, auBerdem Waschklche mit Waschmaschinen und Trocknern.

Im Erdgeschoss: Café mit Backerei; auRerdem Kindertagesstatte fur Kinder aus
dem Wohnprojekt und dem Stadtviertel, KITA-Trager Humanistische Vereinigung.
Besonderheit: Kindergarten und Genossenschaft bilden eine Eigentimergemein-
schaft. Die Genossenschaft ,anders WOHNEN*“ halt 85 Prozent Anteile, der
Kindergarten 15 Prozent.

Energiekonzept: Niedrigenergiehaus

Einzug: 2009

Finanzierung/Kosten: Bankkredite, Fordermittel, Pflicht- und Wohnungsanteile der
Bewohner, insgesamt 6,4 Millionen Euro (Genossenschaft)

Genossenschaft: Zu den drei Pflichtanteilen von jeweils 500 Euro fir die Mitglied-
schaft zahlen die Bewohner — gestaffelt nach personlichen Einkommen — einen
einmaligen Betrag von 150 bis 400 Euro pro Quadratmeter Wohnflache zusatzlich
zur spateren Miete. Daraus ergibt sich ein Eigenkapital von zehn bis zw0If Prozent
der Baukosten. Mit den Genossenschaftsanteilen erwirbt der Bewohner auch
Wohnrecht auf Lebenszeit. Bei Auszug erhalten er oder seine Erben die genossen-
schafts- und nutzungsbezogenen Anteile zurlck.

Miete geforderter Wohnungsbau: derzeit 7,96 Euro netto kalt abzgl. Mietzuschuss
von der Stadt Nurnberg (bis zu 2,50 Euro pro Quadratmeter moglich)

Miete frei finanzierter Wohnungsbau: derzeit 8,83 Euro netto kalt, jeweils plus
Nebenkostenvorauszahlung von derzeit 2,50 Euro pro Quadratmeter.

IVV immobilien vermieten & verwalten 2/2025

Genossenschaft seit zehn Jahren managt.
»S0 standen plétzlich Flachen zur Verfligung,
die vorher niemand auf dem Schirm hatte
und wo auch die Stadt erst einmal nach Nut-
zern suchen musste.“ Einer von mehreren
gunstigen Umstanden, die zum Gelingen des
Projekts beitrugen, wie Jantschke findet.
»Jenseits der Norm war die Stadt Nurnberg
Uberaus hilfreich. In vielen Belangen hat uns
auch die Wogeno Munchen beraten®, fir ihn
das ,Paradebeispiel” fir Wohnen in Gemein-
schaft. ,Sie hat inzwischen etwa 20 solcher
Projekte initiiert.”

Versammelt am Wohnungsstammtisch

Rekordverdachtig die Zeit von der Genos-
senschaftsgrindung bis zum Einzug — drei
Jahre. In dieser Zeit war der Frihrentner an
finf Tagen in der Woche flr die Genossen-
schaft unterwegs. ,Wir hatten sehr schnell
20 Interessenten zusammen, die sich regel-
magBig zum Wohnungsstammtisch versam-
melt und mit ihren Vorschlagen an der Pla-
nung beteiligt haben”, so Jantschke.

Die GroRe der geforderten Wohnungen war
von der Stadt vorgegeben: 65 und 75 Qua-
dratmeter fur Alleinerziehende mit einem
oder zwei Kindern sowie fir Senioren 40 Qua-
dratmeter als Ein-Zimmer-Apartment und bis
65 Quadratmeter fur Paare.

Bei den Gemeinschaftsflachen hatten die
Bewohner insoweit zwar freie Bahn. Aber
es musste natdrlich finanziell machbar
sein. Von ldeen wie Schwimmbad oder
Sauna verabschiedete man sich daher
schnell. Anderes wie die beiden Gemein-
schaftsraume mit Panoramablick bezie-
hungsweise Dachterrasse wurden umge-
setzt, Einbaukuchen jeweils inklusive. ,Sie
sind fur alle Bewohner jederzeit zuganglich.
Das heif3t, da passt der Wohnungsschlus-
sel auch fur den Gemeinschaftraum®, sagt
Mandy Fuhrmann.

Stark gemacht fiir Alleinerziehende

Flr die Waschkliche mit je finf Waschma-
schinen und Trockner im flUnften Oberge-
schoss tragt sich jeder in eine Liste ein —
und bezahlt einen Euro je Wasch- und Tro-
ckengang. Mit Milinzautomaten je Maschine
flr rund 600 Euro in der Anschaffung ware
man nach Jantschkes Berechnungen deut-
lich teurer gekommen. Er hat sich auch da-
fUr stark gemacht, dass fur die Alleinerzie-
henden Kichen mit Kihlschrank und Herd
eingebaut wurden. Alle anderen mieten die
Genossenschaftswohnung ohne Kichen-
einrichtung an.

Das Interesse war grof3 und die 43 barrie-
refreien Wohnungen schnell belegt: Ist das
tatsachlich schon wieder gut 15 Jahre her?
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Wohnungswirtschaft I Anders wohnen

Der achtjahrige Shajan, Fred Jantschke sieht
ihn noch vor sich, wie er vor der Wohnungs-
tur steht und nur ein Wort sagt: Mathe. ,Er
wusste, da konnte ich ihm weiterhelfen, eine
andere Nachbarin in Deutsch.” Die Sprache
war die Hurde, ,daher auch anfanglich die
Schwierigkeiten in der Schule”. Inzwischen
hat Shajan Abitur gemacht, studiert Jura
und freut sich, wenn er im Haus auf Fred
Jantschke trifft. Ein Jahr lang hat auch Erst-
klassler Jannik bei Jantschkes geklingelt,
jeden Morgen halb acht, manchmal auch
friher. Dann war noch Zeit zum Reden, be-
vor er sich in Begleitung von Marga Jantschke
auf den Schulweg machte.

Ideal und Wirklichkeit

Diese Art von Unterstltzung habe im Haus
schnell funktioniert, so Fred Jantschke. ,Die
Mutter wussten ja: Sie mlssen nur sagen,
wenn sie Hilfe brauchen.” — Und umgekehrt?
Da blieb das angestrebte Ideal furs Erste
doch ein Stlck weit hinter der Wirklichkeit
zurlick. , Die Alteren lassen sich lieber von
Alteren unterstiitzen.“ Nicht etwa, weil sie
den Jungen das nicht zutrauten oder sie
sich nicht verstiinden. ,Vielmehr, weil sie
sehen: Die Alleinerziehenden — als ,gelernte
Einzelkémpfer* — haben genug zu tun mit
Beruf, Haushalt und Kindern.” Alle sind be-
rufstatig, viele im Dienstleistungsbereich
oder in der Produktion, nicht selten im
Schichtbetrieb und teils mit langeren Fahr-
strecken per Bahn bis nach Ingolstadt. ,Die
Alten haben Zeit zum Schnacken, die Jun-
gen nicht“, bringt Jantschke es humorvoll
auf den Punkt.

»,Damals haben wir einen Bedarfsplan ge-
macht und wer konkret was leisten kann*,
sagt Mandy Fuhrmann, die inzwischen ein
ahnliches Projekt im brandenburgischen Ue-
bigau angeschoben hat.

Berufe und Berufungen

Im Weiteren ergab sich vieles fast automa-
tisch aus dem Zusammenleben und in ge-
wisser Weise auch durch die Berufsgruppen,
die im Haus unter den Senioren zu einem
groReren Teil vertreten sind — unter anderem
Lehrer, eine Kindergartnerin und auch eine
Arztin.

Etwa 20 Prozent der Genossenschaftsmit-
glieder haben ihre Wurzeln auflerhalb
Deutschlands, in Athiopien, Irak, Turkei und
eine junge Mutter in der Ukraine — insgesamt
zehn Nationalitaten unter einem Dach. Be-
sonders augenscheinlich wird das bei den
Kaffeetafeln in groRer Runde auf der Dach-
terrasse. Dort werden neben deutschen
auch turkische und franzosische Speziali-
taten gereicht, zusammen mit Kaffee aus
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15 Jahre anders WOHNEN: Der Chor der Bewohner singt wahrend der Jubilaumsfeier im

September 2024.

Athiopien, den die Spenderin selbst gerdstet
und nach heimischem Rezept zubereitet hat.

Cafée, Backerei und Kindergarten im
Erdgeschoss

Wahlweise kann man Kaffee auch im Erd-
geschoss trinken, in dem kleinen Café, das
eine turkische Familie dort zusammen mit
einer Backerei betreibt. Leben ins Haus wie
ins Wohnviertel bringt auferdem der Quar-
tierskindergarten im Erdgeschoss, der auch
den Kindern aus dem Wohnprojekt offen-
steht. Zum Kindergarten gehort der Innen-
hof. ,Das ist der Spielplatz und den Sommer
Uber immer ein Gewusel da unten“, sagt
Jantschke. Kinderlarm war und ist hier kein
Thema und Unterstitzung in schulischen
Dingen nach wie vor kein Problem. War es
anfanglich Hilfe bei den Schularbeiten oder
Nachhilfe in Deutsch oder Englisch, ist es
heute haufig die Unterstlitzung bei den Pru-
fungsvorbereitungen.

Prifungsstress und PC-Support

Die Jugendlichen, inzwischen teils auch
schon in Ausbildung, revanchieren sich mit
technischem Support bei der PC- und
Druckertechnik der Senioren, ricken Mobel
richtig, nehmen Einkaufe ab oder bringen
auch mal ein Stlck frischgebackenen Ku-
chen vorbei. So gesehen ist die Wirklichkeit
dem Ideal Uber die Jahre und mit der nach-
wachsenden Generation tatsachlich ein
Stlick ndhergekommen.

Der Vorstand entscheidet
nicht allein, sondern
zusammen mit Bewohnern
uber die Vergabe der
Wohnungen.

MANDY FUHRMANN,
Geschaftsfuhrendes Vorstandsmitglied

Und auch wenn die Pandemie zwischenzeit-
lich viele Aktivitaten ausgebremst hatte,
manche der alteren Semester inzwischen
gesundheitsbedingt kirzertreten und die
Hausgemeinschaft in den letzten Jahren um
mehrere Bewohner trauern musste, das ge-

IVV immobilien vermieten & verwalten 2/202s

FOTO: GORA GHOSCH/ANDERS WOHNEN EG



FOTO: GORA GHOSCH/ANDERS WOHNEN EG

FOTO: GORA GHOSCH/ANDERS WOHNEN EG

| | —

e ——

' m“. '

P .
= e
Wl =
Erdbeerfest: Studentenprojekt gemeinsam mit
den Bewohnern des Genossenchaftshauses.

Basteln fiir das Laternenfest: gemeinsame
Aktivitaten mit Senioren und Kindern aus
dem Haus.

nossenschaftliche Wohnprojekt hat nichts
an Vitalitat eingebift.

Es gibt bewahrte Spielregeln des
Zusammenlebens

Mit neuen Bewohnern, oft aus der neuen
Generation 60plus, kommt Bewegung ins
Haus. ,Man macht endlich wieder etwas in
Gesellschaft”, sagt Mandy Fuhrmann. Des-
halb ist ihr auch der Infotreff so wichtig,
der endlich wieder stattfindet. Neuerdings
gibt es einen Filmnachmittag. Donnerstags
trifft man sich auf gut Bayrisch gesagt zum
»Karteln“ von Schafskopf bis Rommé, zum
gemeinsamen Mittagessen oder ,Suppen-
tag“ nach Bedarf. ,Die Gemeinschaft
wachst wieder zusammen.“ Nicht ganz ohne
Reibung. Denn was fir die ,Alteingesesse-
nen“ normale Gepflogenheiten sind — wie
zum Beispiel die Reinigung der Waschma-
schinen nach Gebrauch —, war fir manche
der neu Zugezogenen nicht unbedingt eine
Selbstverstandlichkeit. Solche Dinge kla-
ren sich am besten auf kiirzestem Weg mit
Hilfe der unmittelbaren Flurnachbarn als
Ansprechpartner, die die Neuen mit den
Spielregeln des Zusammenlebens im Haus
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vertraut machen. Dieses ,Rezept” bewahrt
sich auch hier.

Begehrte Listenplatze fiir die Vergabe
von Wohnungen

Wer in das Genossenschaftshaus einziehen
will, muss sich de facto erst einmal anstel-
len. ,Fur Seniorenwohnungen flhren wir eine
Warteliste“, sagt Geschaftsflihrerin Mandy
Fuhrmann. Und fur Alleinerziehende gibt es
eine Vorschlagsliste der Stadt, die den Be-
zug einer Sozialwohnung generell genehmi-
gen muss. Dass der Bedarf und folglich auch
der Andrang grof3 sind, ergibt sich schon
aus der relativ groRen Anzahl Alleinerziehen-
der in der Stadt. Derzeit seien es etwa
12.000, verweist Mandy Fuhrmann auf eine
aktuelle Statistik.

Auf wen die Wahl letztlich fallt, liegt auch hier
bei der Genossenschaft. ,Der Vorstand ent-
scheidet nicht allein, sondern zusammen mit
Bewohnern Uber die Vergabe der Wohnun-
gen.” Dieses unmittelbare Mitspracherecht
der Genossenschaftsmitglieder findet Fuhr-
mann zufolge auch bei angehenden Wohn-
projekten Interesse, die sich hier Anregungen
zum Bauen und Wohnen in Gemeinschaft
und unter sozialem Aspekt holen.

Bezahlbar wohnen

Neben den obligatorischen Genossen-
schaftsanteilen zahlt jedes Mitglied einma-
lig einen Betrag — abhangig von der Woh-
nungsgroe und vom Einkommen. ,Bei einer
freifinanzierten Genossenschaftswohnung
sind das 400 Euro pro Quadratmeter, bei
einer geforderten Wohnung je nach Einkom-
mensstufe 150 oder 250 Euro je Quadrat-
meter”, erlautert Mandy Fuhrmann.

Auch die Miete staffelt sich nach Einkom-
men. Sie liegt aktuell zwischen acht und
neun Euro kalt pro Quadratmeter. Und mitt-
lerweile, misse man bedenken, ,sind wir
hier in NUrnberg im Durchschnitt bei Neu-
bau-Kaltmieten von 12 bis 15 Euro pro Qua-
dratmeter®, vergleicht Fuhrmann.

Autorin
Carla Fritz,
freie Journalistin

Fachartikel aus der Zeitschrift IVV immobilien vermieten & verwalten

12/2023

a denversicherung -

Immer mehr Gebaudeschaden durch Extremwetter i
1 So versichern Sie Ihre Photovoltaikanlage richtig ' =
¥ Schaden durch Internet-Kriminalitat - Cyberversicherting

| als zentraler Faktor des Risikomanagements

.

=

» Dossier

Alles, was die Wohnungs-

wirtschaft bewegt.
Fur Sie 1 x wochentlich
im IVV-Newsletter.

=> Branchengeschehen

=» Wohnungs- und
Baupolitik

=» Gesetzesnovellen
und ihre praktischen
Konsequenzen

=>» Aktuelle Urteile
(Miet- und
WEG-Recht)

Jetzt anmelden und gratis
Sonderpublikation sichern!

g el

a [

e
e

== www.vermieter-
ratgeber.de/

newsletter




