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Im Geschosswohnungsbau noch eine
Seltenheit: Wallboxen fiirs Laden
von Elektrofahrzeugen

Das Forderprogramm ,,Laden im Mehrparteienhaus“des Bundesverkehrsministeriums soll der

Booster fiir Wallboxen sein.

Forderung von E-Mobilitat in Mehrfamilienhausern

Professionelle Losungen fur
Ladestationen in der Tiefgarage

Die Verkehrswende kommt langsam ins Rollen. 2025 wurden in
Deutschland rund 545.000 batterieelektrische Pkw neu zugelassen; das
entsprach einem Anteil von 19,1 Prozent an allen Pkw-Neuzulassungen.
Im ersten Quartal 2026 setzte sich der Trend fort: knapp 160.000 reine
Elektro-Pkw wurden neu zugelassen, 41,3 Prozent mehr als im Vorjahres-
zeitraum. Damit wachst der Druck, die Ladeinfrastruktur auszubauen.

as gilt nicht nur fur Autobahnen oder
DSupermérkten, sondern vor allem

dort, wo Fahrzeuge am langsten ste-
hen: zu Hause. Gerade in Mehrfamilienhau-
sern ist der Nachholbedarf grof3. Laut ADAC
verfligten 2022 nur sieben Prozent der
befragten Mehrfamilienhaus-Objekte Uber
Wallboxen oder Ladesaulen, weitere elf Pro-
zent zumindest Uber eine Steckdose. Gleich-
zeitig verweist das Bundesverkehrsministe-
rium auf rund neun Millionen Stellplatze in
Mehrparteienhausern, von denen die aller-
meisten noch nicht erschlossen sind.

Forderung soll Engpass im Bestand losen

Genau hier setzt das Bundesprogramm
,Laden im Mehrparteienhaus“ an. Das Bun-
desverkehrsministerium stellt daftir 500 Mil-
lionen Euro bereit. Gefordert werden
Bestandsgebaude mit drei oder mehr Wohn-
einheiten, die Uberwiegend Wohnzwecken
dienen. Zuschussfahig sind unter anderem
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Vorverkabelung, Ladepunkte, Netzan-
schluss, bauliche Manahmen und techni-
sche Ausrustung.

Antragsberechtigt sind WohnungseigentU-
mergemeinschaften, einzelne Eigentimer,
Privateigentimer von Mehrparteienhausern,
KMU sowie Unternehmen mit grofien Wohn-
bestanden. Die Antragstellung ist seit dem
15. April 2026 Uber das Portal www.laden-
im-mehrparteienhaus.de moglich, dort fin-
den sich auch umfangreiche Hilfestellungen
rund um den Antrag. WEGS, private Vermie-
ter und KMU kdénnen Antrage bis zum 10.
November 2026 einreichen, grofe Woh-
nungsunternehmen durchliefen ein wettbe-
werbliches Verfahren mit Frist bis zum 15.
Oktober 2026. Es gilt jedoch: Falls die ver-
flgbaren Fordermittel bereits vor Fristende
ausgeschopft sind, gehen die zu spat
Gekommenen leer aus.

Die Forderhohe richtet sich nach dem Aus-
baugrad. Pro zu elektrifizierenden Stellplatz
sind maximal 1.300 Euro fur die reine Vor-

verkabelung moéglich, maximal 1.500 Euro
mit Wallbox und maximal 2.000 Euro, wenn
ein Ladepunkt bidirektionales Laden unter-
stitzt. Die Ladeleistung pro Ladepunkt darf
maximal 22 Kilowatt betragen. Vorausset-
zung ist zudem, dass mindestens 20 Pro-
zent der Stellplatze vorverkabelt beziehungs-
weise mindestens sechs Stellplatze elekt-
rifiziert werden.

Das Programm ist damit mehr als ein
Zuschuss fur einzelne Wallboxen. Es belohnt
vorausschauende Quartiers- und Gebaude-
planung — mit Blick auf den klammen Bun-
deshaushalt vermutlich ein letztes Mal, mit
einer Verlangerung ist jedenfalls kaum zu
rechnen.

Die Gelegenheit ist daher glnstig, um vor-
ausschauend das grofe Ganze in den Blick
zu nehmen. Denn wer heute lediglich den
akuten Wunsch eines einzelnen E-Auto-Fah-
rers erfullt, riskiert spater teure Nachrus-
tungen, wenn andere Stellplatzeigentimer
nachziehen wollen. Dann wird das Gebaude-
Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG)
die Nachrustung erforderlich machen - ohne
Forderung. Wer dagegen jetzt Kabeltrassen,
Netzanschluss, Lastmanagement und Zah-
lerkonzept gleich auf mehrere Stellplatze
auslegt, schafft eine Infrastruktur, die mit
dem Bedarf wachsen kann.

Warum Mehrfamilienhauser
besonders anspruchsvoll sind

In Mehrfamilienhdusern treffen meist recht-
liche, bauliche und wirtschaftliche Fragen
aufeinander. Eigentimer haben grundsatz-
lich einen Anspruch auf angemessene bau-
liche Veranderungen, die dem Laden elekt-
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Kinderleicht ist das Laden eines E-Autos nur
mit funktionierender Ladeinfrastruktur.

risch betriebener Fahrzeuge dienen. Mieter
kénnen ebenfalls verlangen, dass bauliche
Veranderungen zum Laden erlaubt werden.
In der Praxis bleibt es anspruchsvoll: Die
Gemeinschaft muss Uber das ,Wie“ der
Umsetzung entscheiden, der Vermieter ist
bei Mietverhaltnissen als Zwischeninstanz
eingebunden, und die Kostenverteilung ist
konflikttrachtig.

Hinzu kommen technische Fragen. Viele
Hausanschlusse wurden nie daflr geplant,
dass perspektivisch mehrere Fahrzeuge
gleichzeitig laden. Ohne intelligentes Last-
management drohen Lastspitzen — mit Last-
management steigen jedoch Planungsauf-
wand und Investitionskosten. In alteren
Gebauden fehlen zudem haufig Platzreser-
ven flr zusatzliche Zahler- und Schalt-
schranke. Leitungen missen durch Keller,
Schachte oder Brandschutzabschnitte
geflhrt werden.

Eine ADAC-Befragung aus dem Jahr
2022 zeigt, dass diese Hurden in der Pra-
xis eine Rolle spielen: Rund ein Drittel emp-
fand die Abstimmung in der Eigentimerge-
meinschaft als besonders kompliziert,
56 Prozent nannten die passende Ladetech-
nik als Herausforderung, 47 Prozent die
hohen Kosten. 22 Prozent wunschten sich
eine Komplettlésung aus einer Hand — von
Information und Planung bis zu Betrieb und
Abrechnung.

Oft unterschatzt: die Abrechnung

Wenn die Technik installiert ist, beginnt eine
zweite Herausforderung: Wer zahlt welchen
Strom? In Mehrfamilienhausern kann Lade-
strom nicht einfach pauschal Uber das Haus-
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E-Mobilitat wird deutlich attraktiver, wenn das Auto zu Hause aufgeladen werden kann.

geld verteilt werden. Wer 1adt, muss ver-
brauchsgenau zahlen; wer nicht ladt, darf
nicht belastet werden. Daflr braucht jeder
abrechnungsrelevante Ladepunkt eich-
rechtskonforme Messtechnik.

Ebenso wichtig ist die eindeutige Zuordnung
der Ladevorgange. In gemeinschaftlichen
Tiefgaragen muss technisch sichergestellt
sein, dass nur berechtigte Nutzer laden und
dass jeder Ladevorgang der richtigen Person
zugeordnet wird. In der Regel geschieht das
Uber RFID-Karten, Apps oder andere Authen-
tifizierungslésungen. Ohne diese digitale
Zugangskontrolle drohen Fremdladen, Streit
Uber Kosten und in allen Fallen ein hoher
Verwaltungsaufwand.

Besonders anspruchsvoll wird es, wenn der
Ladestrom Uber den allgemeinen Hausan-
schluss lauft. Dann kauft die WEG oder der
Gebaudeeigentimer den Strom zunachst
zentral ein. AnschlieRend missen einzelne
Ladevorgange sauber aus dem Gesamtver-
brauch herausgerechnet und den tatsachli-
chen Nutzern zugeordnet werden. Bei dyna-
mischen Stromtarifen, deren Arbeitspreis
analog zur Stromborse viertelstindlich
schwankt, wachst die Komplexitat weiter,
weil nicht nur die geladene Kilowattstunde
zahlt, sondern auch der Zeitpunkt des Lade-
vorgangs. Wird die Ladeleistung durch ein
Lastmanagement gedrosselt, darf die
Abrechnung nicht zulasten einzelner Nutzer
verzerrt werden. Mafigeblich bleibt der Ver-
brauch, nicht die Standzeit. Jedoch muss
bei von mehreren Nutzern gemeinsam
genutzten Ladepunkten selbstverstandlich
auch eingepreist werden, wie lange Nutzer
den Ladepunkt belegen.

Auch steuerlich kann der Betrieb sensibel
werden. Wenn eine WEG oder ein privater
Vermieter Ladestrom mit Aufschlag weiter-
verkauft, kdnnen gewerbe- und steuerrecht-
liche Fragen entstehen. Viele Eigentimer-
gemeinschaften und Verwaltungen wollen
darum das vermeintliche Risiko nicht einge-
hen, selbst Energieanbieter zu werden.
Externe Betreiber- und Abrechnungsmodelle
kdnnen zwar entlasten, verursachen aber
ebenfalls Kosten.

Fazit: Die Chance liegt
in der professionellen Gesamtlosung

Die Komplexitat ist jedoch kein Grund auf-
zugeben. Das Foérderprogramm des Bundes
senkt die Investitionshiirden — das ist ein
ganz zentraler Schritt. Parallel zur Finanzier-
barkeit mussen die organisatorischen Fra-
gen, die technische Planung und die kauf-
mannische Abwicklung im Gesamtpaket
betrachtet werden. Wer frihzeitig Gebaude-
elektrik und Brandschutz, Lastmanagement,
Messkonzept, Nutzerverwaltung und Abrech-
nung zusammendenkt, bohrt ein dickes Brett,
vermeidet aber am langen Ende unnétige
Zusatzaufwande.
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