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Der vdw Sachsen in Zahlen 
Stand zum 01.06.2025 
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▰ Anzahl der Mitgliedsunternehmen:   144 
▰ Wohnungsunternehmen:    115 
▰ Sonderverträge:     2 
▰ Fördermitglieder:     27 

 
▰ Wohnungsbestand der Mitgliedsunternehmen:  310.068 WE 

▰ eigene Wohneinheiten:    276.753 WE 
▰ Für Dritte verwaltete Wohneinheiten:   33.315 WE 

 
▰ Gesamtwohnkosten in  €/m² pro Monat:  8,68 €/m² 

▰ Nettokaltmiete in €/m² pro Monat:   5,50 €/m² 
▰ warme Betriebskosten:    1,60 €/m² 
▰ kalte Betriebskosten:    1,58 €/m² 

 
 



Der vdw Sachsen in Zahlen 
Stand zum 01.06.2025 
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▰ Leerstandsquote (bewirtschafteter Bestand) :  8,7 % 
▰ Im eigenen Bestand (ohne stillgelegte WE):  9,4 % 
 

▰ Wohnfertigstellungen in 2024:    719 WE 
▰ Geplante Fertigstellungen in 2025:   342 WE 

 
▰ Rückbau /Abrisse in 2024:    223 WE 

▰ Teilabrisse in 2024:     25 WE 
▰ Geplante Abrisse in 2025:    433 WE 

 
▰ Investitionen in € in 2024:    638.694.471 €  

▰ Neubau:      126.758.065 €  
▰ Instandhaltung/-setzung:    295.160.830 €  
▰ Modernisierung:     216.775.576 € 

 
 



Mitgliedsunternehmen 
und Wohnungsbestand 
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Mitgliedsunternehmen und 
Wohnungsbestand 
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▰ Gründung des vdw Sachsen e. V.:    1990 
 

▰ Anzahl der Mitgliedsunternehmen:   144 
▰ Wohnungsunternehmen:    115 
▰ Sonderverträge:     2 
▰ Fördermitglieder:     27 
 

▰ Beschäftigte der Mitgliedsunternehmen:   4734 
▰ Auszubildende in 2024:    104 
 
 

  



Mitgliedsunternehmen und 
Wohnungsbestand 
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Mitgliedsunternehmen und 
Wohnungsbestand 
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310.068 
bewirtschaftete 
Wohneinheiten 

davon  
276.753 

eigene WE 
 

davon  
33.315  

für Dritte 
verwaltete WE 

Der vdw Sachsen 
hat damit einen 

Anteil von 

22,14 %  
am sächsischen 
Mietwohnungs-

bestand.* 

*eigene Berechnung, bezogen auf WE, die zu Wohnzwecken vermietet sind / Zensus 2022 



Wohnungsleerstand 
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Wohnungsleerstand 
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▰ Leerstandsquote im Verbandsgebiet 
▰ Im bewirtschafteten Bestand:     8,7 % 
▰ Im eigenen Bestand (mit stillgelegten WE):   9,5 % 
▰ Im eigenen Bestand (ohne stillgelegte WE):   9,4 % 
 

▰ Leerstandsquote in Metropolen (Dresden, Chemnitz, Leipzig) 
▰ Im bewirtschafteten Bestand:     4,0 % 
▰ Im eigenen Bestand (mit stillgelegten WE):  4,4 % 
▰ Im eigenen Bestand (ohne stillgelegte WE):   4,4 % 
 

▰ Leerstandsquote im ländlichen Raum  
▰ Im bewirtschafteten Bestand:     12,9 % 
▰ Im eigenen Bestand (mit stillgelegten WE):   14,2 % 
▰ Im eigenen Bestand (ohne stillgelegte WE):   13,9 % 

 
 

  



Wohnungsleerstand 
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Entwicklung des bewirtschafteten Leerstands nach räumlicher Zuordnung 

Verbandsgebiet Metropolen ländlicher Raum
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Entwicklung des eigenen Leerstands nach räumlicher Zuordnung 
 

Verbandsgebiet Metropolen ländlicher Raum

Eigener Leerstand ohne stillgelegte WE 



Wohnungsleerstand in den Landkreisen 
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8,6 % 

19,2 % 

15,5 % 

12,8 % 

18,6 % 

2,7 % 

8,8 % 20,3 % 
10,3 % 

10,5 % 

4,1 %  

7,2 % 

7,8 % 

Eigener Leerstand ohne stillgelegte WE 

Im Vergleich: 

8,48 % 
 betrug die  

durchschnittliche 
Leerstandsquote 

in Sachsen lt. 
Zensus 2022. 
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Geplanter Abriss / 
Rückbau ; 7,70% Unbewohnbarkeit 

infolge baulicher 
Schäden; 5,70% 

Geplante Veräußerung; 
1,20% 

Instandsetzung / 
Modernisierung ; 20,40% 

Mieterwechsel; 19,00% 

Vermietungsschwierigkeiten 
aufgrund mangelnder 

Nachfrage; 27,40% 

Sonstige Gründe; 18,60% 

Leerstandsursachen 
 



Wohnungsleerstand 
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seit weniger als 3 
Monaten 

15% 

seit 3 bis unter 6 
Monaten 

10% 

seit 6 bis unter 12 
Monaten 

13% 

seit 12 Monaten oder 
länger 
62% 

Dauer des Leerstands laut Zensus 2022 in Sachsen 



Investitionen  
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Investitionen 
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▰ Investitionen in € in 2024:    638.694.471 €  
▰ Neubau:      126.758.065 €  
▰ Instandhaltung/-setzung:    295.160.830 €  
▰ Modernisierung:     216.775.576 € 
 

▰ Investitionen in €/m² in 2024:    41,05 €/m² 
▰ Neubau:      9,87 €/m² 
▰ Instandhaltung/-setzung:    18,87 €/m²  
▰ Modernisierung:     12,31 €/m²   



Investitionen 

5. Juni 2025 18 

Neubau;  
€126.758.065,00 ; 

20% 

Instandhaltung/-
setzung;  

€295.160.830,00 ; 
46% 

Modernisierung;  
€216.775.576,00 ; 

34% 



Investitionen 
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 462.149.403 €  

 715.402.867 €  

 770.786.324 €  

 541.085.934 €  

 638.694.471 €  

2020 2021 2022 2023 2024

Entwicklung der Gesamtinvestitionen 



Investitionen 
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 115.000.241 €  

 192.714.845 €  

 164.770.263 €  

 123.148.867 €   126.758.065 €  

 182.609.257 €  

 238.084.198 €  

 308.698.365 €  

 224.504.321 €  

 295.160.830 €  

 164.539.905 €  

 284.603.824 €  
 297.317.696 €  

 193.432.746 €  

 216.775.576 €  

2020 2021 2022 2023 2024

Entwicklung der Investitionen nach Sparten 

Neubau Instandhaltung/-setzung Modernisierung



Neubauaktivität 
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Neubauaktivität 
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▰ Wohnfertigstellungen in 2024:    719 WE 
▰ Geplante Fertigstellungen in 2025:   342 WE 
  



Neubauaktivität 
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Entwicklung der Neubauaktivität (WE) 



Abrisse und Teilrückbau 
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Abrisse und Teilrückbau  
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▰ Rückbau /Abrisse in 2024:    223 WE 
▰ Teilabrisse in 2024:     25 WE 
▰ Geplante Abrisse in 2025:    433 WE 
  



Abrisse und Teilrückbau  
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Entwicklung der Rückbauten und Teilabrisse (WE) 

Abrisse davon Teilabrisse



Mieten und 
Betriebskosten 
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Mieten und Betriebskosten 
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Verbandsgebiet 
▰ Nettokaltmiete in €/m² pro Monat:   5,50 €/m² 
▰ warme Betriebskosten:     1,60 €/m² 
▰ kalte Betriebskosten:     1,58 €/m² 

 
Metropole (Dresden, Chemnitz, Leipzig) 
▰ Nettokaltmiete in €/m² pro Monat:   5,77 €/m² 
▰ warme Betriebskosten:     1,62 €/m² 
▰ kalte Betriebskosten:     1,60 €/m² 

 
Ländlicher Raum 
▰ Nettokaltmiete in €/m² pro Monat:   5,31 €/m² 
▰ warme Betriebskosten:     1,59 €/m² 
▰ kalte Betriebskosten:     1,56 €/m² 

 
*Zensus 2022 



Nettokaltmiete in den Landkreisen 
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5,26 € 

5,17 € 

5,56 € 

4,73 € 

5,21 € 

6,12 € 

5,19 € 5,06 € 
5,57 € 

5,66 € 

6,07 € 

5,73 € 

5,59 € 

Im Vergleich: 

5,72 €/m² 
betrug die  

durchschnittliche 
Nettokaltmiete in 
Sachsen lt. Zensus 

2022. 



Nettokaltmiete in Sachsen 
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 unter 4 €/m² 
12% 

4 - unter 6 €/m² 
54% 

6 - unter 8 €/m² 
25% 

8 - unter 10 €/m² 
6% 

10 - unter 12 €/m² 
2% 

12 - unter 14 €/m² 
1% 

Verteilung der Nettokaltmiete in €/m² in Sachsen lt. Zensus 2022 
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4,99 € 5,06 € 5,22 € 5,37 € 5,50 € 

1,28 € 1,33 € 
1,47 € 1,52 € 1,58 € 

1,08 € 1,08 € 
1,37 € 

1,53 € 
1,60 € 

2020 2021 2022 2023 2024

Entwicklung der Mieten und Betriebskosten im Verbandsgebiet 

Nettokaltmiete kalte Betriebskosten Heizkostenvorauszahlungen



Mieten und Betriebskosten 
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4,86 € 4,91 € 5,02 € 5,17 € 5,31 € 

1,25 € 1,28 € 
1,43 € 1,49 € 1,56 € 

1,09 € 1,09 € 

1,52 € 
1,56 € 

1,59 € 

2020 2021 2022 2023 2024

Entwicklung der Mieten und Betriebskosten im ländlichen Raum 
 

Nettokaltmiete kalte Betriebskosten Heizkostenvorauszahlungen



Mieten und Betriebskosten 

5. Juni 2025 33 

5,27 € 5,39 € 5,50 € 5,63 € 5,77 € 

1,35 € 1,45 € 1,53 € 1,55 € 1,60 € 

1,05 € 
1,06 € 

1,15 € 
1,49 € 

1,62 € 

2020 2021 2022 2023 2024

Entwicklung der Mieten und Betriebskosten in den Metropolen 
 

Nettokaltmiete kalte Betriebskosten Heizkostenvorauszahlungen



Mieten und Betriebskosten 
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5,50 € 

1,58 € 

1,60 € 

2024 

Nettokaltmiete kalte Betriebskosten Heizkostenvorauszahlung

5,37 € 

1,52 € 

1,53 € 

2023 

Nettokaltmiete kalte Betriebskosten Heizkostenvorauszahlung

5,22 € 

1,47 € 

1,37 € 

2022 

Nettokaltmiete kalte Betriebskosten Heizkostenvorauszahlung

5,06 € 

1,33 € 

1,08 € 

2021 

Nettokaltmiete kalte Betriebskosten Heizkostenvorauszahlung



Mieten und Betriebskosten 
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5,50 € 

1,58 € 1,60 € 

5,31 € 

1,56 € 1,59 € 

5,77 € 

1,60 € 1,62 € 

Nettokaltmiete kalte Betriebskosten Heizkostenvorauszahlung

Vergleich der Mieten und Betriebskosten nach Sparten 

Verbandsgebiet ländlicher Raum Metropolen



Mietschulden und 
Mietausfälle 
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Mietschulden und Mietausfälle 
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▰ Mietschulden zum 31.12.2024:     27.966.861€ 
▰ Mietausfälle (Erlösschmälerung):     56.743.303 € 

▰ darunter Erlösschmälerungen durch Leerstand:   51.328.801€ 
 

 



Mietschulden und Mietausfälle 
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19.817.926 € 
19.205.898 € 

18.493.681 € 

14.735.036 € 

27.966.861 € 

2020 2021 2022 2023 2024

Entwicklung der Mietschulden 



Mietschulden und Mietausfälle 
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77.117.246 € 
79.609.057 € 

73.295.889 € 

50.588.324 € 

56.743.303 € 

71.407.684 € 
73.736.646 € 

68.415.837 € 

46.347.460 € 

51.328.801 € 

2020 2021 2022 2023 2024

Entwicklung der Mietausfälle (Erlösschmälerungen) 

Mietausfälle (Erlösschmälerungen) darunter: Erlösschmälerungen durch Leerstand



Effi zienzklassen und 
Wärmeversorgung  
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Effi zienzklassen und Wärmeversorgung  
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Energieeffizienzklassen im bundesweiten Vergleich 

vdw Sachsen Deutschland MFH Deutschland EFH

Quelle: GdW-Jahresstatistik 2023 und BMWi: Langfristige Renovierungsstrategie der Bundesregierung, S.55.  



Effi zienzklassen und Wärmeversorgung  
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59,00% 

2,20% 

32,10% 

1,00% 

0,10% 0,80% 

0,20% 0,30% 

0,00% 

0,20% 

4,10% 

Wärmeversorgung im Verbandsgebiet  

Fernwärme/Wärmenetz

Nahwärme /
Gebäudenetz

Gaskessel zentral
im Gebäude

Gasetagenheizung

Blockheizkraftwerk (KWK)
im Einzelgebäude
(Objektversorgung)
Ölkessel zentral
im Gebäude

Ofenheizung
(Einzelöfen)

Elektroheizung

Biomasseheizkessel
zentral im Gebäude



Energieverbrauch der Wärmeversorgung 
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96 

91 

119 

113 

121 

107 

29 

55 

2,3 

Energieverbrauch Gesamt

Fernwärme / Wärmenetz

Nahwärme / Gebäudenetz

Gaskessel zentral im Gebäude

Ölkessel zentral im Gebäude

Biomasseheizkessel zentral im Gebäude

Wärmepumpe monovalent

Wärmepumpe Spitzenlast Gas

Hausbedarfsstrom

Energieverbrauch der Wärmeversorgung in kWh/m²/a  



Investitionserwartung 
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Investitionserwartung 
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4,70% 
7,00% 

55,80% 

4,70% 

27,90% 

10,00% 

32,00% 32,00% 

22,00% 

4,00% 

deutlich zunehmen zunehmen gleichbleiben abnehmen deutlich abnehmen

Investitionserwartung in Neubau und Bestand bis 2027/28 

Neubau Bestand
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 vdw Sachsen 
Verband der Wohnungs- und 
Immobilienwirtschaft e. V. 
Telefon  +49 0351 49 177 - 0 
E-Mail  presse@vdw-sachsen.de 
 
www.vdw-sachsen.de 
 


